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工業流通業務ゾーン

住宅ゾーン

1

2

凡　例

地区の区分線

地区計画区域界

寝 屋 川 市   宇 谷 地 区   地 区 計 画 図

〔注〕本図は、地区計画の区域及び区域内における制限等を示すものであり、

　　　その他の都市計画等、詳細については寝屋川市都市計画室にお問い合わせください。

寝屋川市都市計画室

※許可なく複製、転載を禁じます｡

1:0

平 成 31年 2月 25日

寝屋川市告示第79号

宇谷地区地区計画区域内にお ける 建築物等の建築制限

名　　　称 宇谷地区　地区計画 区分の名称 工業流通業務ゾーン
地

区

の

区

分

地

区

整

備

計

画

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項

位　　　置 寝屋川市宇谷町、太秦桜が丘、太秦高塚町、寝屋南１丁目の一部

面　　　積 約 30.6 ha

　本地区は、第二京阪道路と 主要地方道枚方交野寝屋川線の間を

結ぶ市道宇谷町太秦高塚町１号線の沿道、京阪寝屋川市駅の東方

約2.5km、JR学研都市線（片町線）寝屋川公園駅の西約１kmに位

置し、交通条件に恵まれた位置にある 。

　隣接地には、打上川治水緑地や大阪市豊野浄水場、寝屋南土地

区画整理事業の区域に隣接する 。地区内には大規模な 工場や本市

のク リ ーンセンター、小規模な 事務所や倉庫と いっ た業務系施設

と と もに、小学校、住宅地な ど 多様な 土地利用がな さ れて いる 。

　恵まれた地区環境や第二京阪道路な ど 都市基盤整備の効果と 広

域交通環境を活かし、本市の産業振興をめざ すと と もに、周辺と

調和の取れた工業流通業務地の形成と 保全を図る 。

地区計画の

目標

地区施設の

整備の方針

　既に地区内には、広域交通へのアク セス道路、公共下水道が整

備さ れて お り、これらの機能の維持・保全を図る 。

１　工業流通業務ゾーン

　第二京阪道路や広域交通のアク セス道路沿道に接続した地区に

ふさ わしい工業流通業務機能の集積を図る ため、建築物等の用途

の制限と と もに、緑化の推進に配慮して 整備を行う。

２　住宅ゾーン

　地区周辺の環境と 調和した住宅を主体と した良好な まち な みを

形成する ため、建築物等の用途の制限と と もに、緑化の推進に配

慮して 整備を行う。

３　壁面の位置の制限、かき又はさ くの構造の制限を定める こと

により、大阪府が提唱する みど りの大阪推進計画の趣旨を尊重

し、周辺環境と 調和した緑豊かな 街並みの形成を図る 。

建築物等の

整備の方針

区

域

の

整

備

・

開

発

及

び

保

全

の

方

針

　地区計画の目標を実現する ため当地区を区分し、それぞ れ次の

方針により調和の取れた土地利用を誘導する 。

１　工業流通業務ゾーン

　第二京阪道路や広域交通のアク セス道路沿道に接続した地区の

ポ テンシャルを活かし、既存の土地利用と の調和を図り、工業流

通業務機能の集積を図る 。

２　住宅ゾーン

　地区周辺の環境と 調和した、住宅を主体と した土地利用を図る

と と もに、主要地方道沿道部分につ いて は、そのポ テンシャルを

活かした沿道サービス機能の土地利用を図る 。

土地利用の

方針

緑化の推進

　緑地な ど のオープンスペースを極力確保する と と もに、みど りの大阪推

進計画に基づいた趣旨を尊重する よう建築物の敷地等にお ける 緑化に努め

る ものと する 。

　建築物の外壁は、道路境界線から１メ ートル以上後退する ものと し、後

退部分につ いて 、中高木による 緑化に努める ものと する 。ただ し、次の各

号に掲げる 建築物又は、建築物の部分につ いて は前項の規定に関わらず壁

面の位置の制限は適用しな い。

⑴ 市道宇谷町太秦高塚町１号線と 市道太秦桜が丘打上中町１号線に囲まれ

た区域にある 敷地

⑵ ２面以上の道路に面する 敷地にお いて 、１面以上外壁を１メ ートル以上

後退して いる 敷地

壁面の位置の制限

建築物の

用途の制限

次の各号に掲げる 建築物を建築して

はな らな い。

⑴ 別表第二(い)項第一号から八号で

定める もの(住宅、共同住宅、学校、

老人ホーム等)

⑵ 別表第二(は)項第三号で 定める も

の(病院)

⑶ 別表第二(に)項第四号で 定める も

の(ホテル又は旅館)

⑷ 別表第二(に)項第六号で 定める も

の(畜舎)

⑸ 別表第二(ほ)項第二号で 定める も

の(マージャン屋、パ チンコ屋等)

⑹ 別表第二(り)項第二号で 定める も

の(キャバレー等)

住宅ゾーン

約 8.0 ha

次の各号に掲げる 建築物を建築して

はな らな い。

⑴ 法別表第二(に)項第四号で 定める

もの(ホテル又は旅館)

⑵ 法別表第二(に)項第六号で 定める

もの(畜舎)

かき又はさ くの

構造の制限

　道路の面する かき又はさ くは、生け垣ある いはネットフェンス、鉄柵等

透視可能な ものと し、ブロック 塀その他これに類する ものは築造して はな

らな い。ただ し、宅地地盤面より60センチメ ートル以下の腰積みを併設す

る こと を妨げな い。

区分の面積 約 22.6 ha


