
理  由 

  １．寝屋川市駅周辺及び対馬江大利線沿道地区において、都市計画道路対馬

江大利線の事業認可に伴い、計画的な土地利用と商業・業務施設の集積を

誘導し、「駅周辺の活性化」を図るとともに「駅につながる道」にふさわ

しい空間を形成するため、商業地域、近隣商業地域に用途地域を変更する

ものである。 

  ２．東寝屋川駅前線沿道地区において、都市計画道路東寝屋川駅前線の事業

認可及び土地区画整理事業の都市計画決定に伴い、計画的な土地利用と商

業・業務施設の集積を誘導し、「駅につながる道」にふさわしい空間を形

成するため、近隣商業地域に用途地域を変更するものである。 

  ３． 香里北之町地区において、都市計画道路枚方八尾線の事業認可に伴い、

駅周辺の計画的な土地利用及び高度利用を図るため、近隣商業地域に用途

地域を変更するものである。 

  ４. 香里南之町他３地区において、都市計画道路枚方八尾線の変更及び京阪

電鉄立体交差事業による線路変更に伴う都市計画の整合を図るため、用途

地域を変更するものである。 



種　　類
建 築 物 の
容 積 率

建 築 物 の
建 ぺ い 率

外壁の後退
距離の限度

建 築 物 の
敷地面積の
最 低 限 度

建築物
の 高 さ
の限度

備  考

約 120 ha 10／10以下 5／10以下   1．0  m ― 10ｍ 5.6％

約 19 ha 10／10以下 5／10以下 ― ― 10ｍ 0.9％

約 5.9 ha 15／10以下 6／10以下 ― ― 10ｍ 0.3％

小　　計 約 145 ha 6.8％

約 40 ha 15／10以下 6／10以下 1.9％

約 342 ha 20／10以下 6／10以下 15.8％

小　　計 約 382 ha 17.7％

第一種住居地域 約 410 ha 20／10以下 6／10以下 ― ― ― 19.0％

第二種住居地域 約 165 ha 20／10以下 6／10以下 ― ― ― 7.6％

準 住 居 地 域 約 19 ha 20／10以下 6／10以下 ― ― ― 0.9％

約 36 ha 20／10以下 8／10以下 1.6％

約 81 ha 30／10以下 8／10以下 3.7％

約 2.4 ha ４0／10以下 8／10以下 0.1％

約 6.9 ha 20／10以下 6／10以下 0.3％

小　　計 約 126 ha 5.7％

商 業 地 域 約 16.8 ha 40／10以下 0.8％

約 2.1 ha 60／10以下 ― ― ― ― 0.1％

小　　計 約 19 ha 0.9％

準 工 業 地 域 約 523 ha 20／10以下 6／10以下 ― ― ― 24.2％

工 業 地 域 約 18 ha 20／10以下 6／10以下 ― ― ― 0.8％

合　　計 約 2,162 ha 100.0％

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

東部大阪都市計画用途地域の変更（寝屋川市決定）　　      　　      (寝屋川市域)

　都市計画用途地域を次のように変更する。

約

第 一 種 中 高 層
住 居 専 用 地 域

― ―

面  積

16.4％―

第 一 種 低 層
住 居 専 用 地 域

―

355 ha 6／10以下20／10以下

近 隣 商 業 地 域
―――

―
第 二 種 中 高 層
住 居 専 用 地 域

―



【計　画　図】

対馬江大利線沿道地区

○用途地域の変更

　用途地域：準工業地域、第一種住居地域、第ニ種住居地域⇒近隣商業地域          

            建ぺい率60％、容積率200％　　　　　　　　 ⇒建ぺい率80％、容積率300％　

  用途地域：近隣商業地域⇒商業地域

            建ぺい率80％⇒建ぺい率80％

            容積率300％    容積率400％
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【計　画　図】

東寝屋川駅前線沿道地区

○用途地域の変更

　用途地域：第一種住居地域⇒近隣商業地域

            建ぺい率60％　⇒建ぺい率80％

            容積率200％　　 容積率300％

３０００㎡

駅前広場

主

要

地

方

道

枚

方

・

富

田

林

・

泉

佐

野

線

片

町

線

東

寝

屋

川

駅

清

風

寺

打

上

第

１

ち

び

こ

老

人

憩

い

の

広

場

ふ

じ

の

木

公

園

埋

立

工

事

中

温

室

温

室

水

本

農

協

打

上

公

民

館

ガ

ソ

リ

ン

ス

タ

ン

ド

市

立

第

四

中

学

校

グ

ラ

ウ

ン

ド

駐

車

場

土

ベ

イ

土

ベ

イ

工

事

中

駐

車

場

たん ぽ ぽ保育所

明和小学校

第四中学校

東寝屋川駅

東

市

民

主

要

地

方

道

枚

方

富

田

林

泉

佐

野

線

打 上 南 町

打 上 新 町

打 上 元 町

打 上 高 塚 町

近隣商業地域

凡　　　例

用途地域変更区域



【計　画　図】

凡　　　例

用途地域変更区域

香里北之町地区

○用途地域の変更

　用途地域：第二種住居地域⇒近隣商業地域

  　　　　　建ぺい率60％  ⇒建ぺい率80％

  　　　　　容積率200％      容積率300％
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○用途地域の変更

　用途地域：近隣商業地域⇒商業地域

　          建ぺい率80％⇒建ぺい率80％

            容積率300％   容積率400％

緑町地区

○用途地域の変更

　用途地域：第二種中高層住居専用地域

            建ぺい率60％、容積率200％ 

　　　　  ⇒近隣商業地域

            建ぺい率80％

            容積率300％

近隣商業地域

商業地域

近隣商業地域

第二種住居地域

第二種住居地域

近隣商業地域

香里南之町地区１

○用途地域の変更

　用途地域：第二種中高層住居専用地域⇒近隣商業地域

            建ぺい率60％            ⇒建ぺい率80％

            容積率200％               容積率300％

香里南之町地区２

○用途地域の変更

　用途地域：近隣商業地域⇒第二種住居専用地域

            建ぺい率80％⇒建ぺい率60％

            容積率300％   容積率200％

香里南之町地区３

○用途地域の変更

　用途地域：第二種中高層住居専用地域⇒第二種住居専用地域

            建ぺい率60％            ⇒建ぺい率60％

            容積率200％               容積率200％
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